DEFENSORIA
DEL PUEBLO

Provincia de Rlo Negro

VIEDMA, (1 7 JUN 2076

VISTO: El expediente N° 1-010-DP-2026 del Registro del Area Administrativa
Contable de la Defensoria del Pueblo y;

CONSIDERANDO:

Que por el mismo se tramita el llamado a Licitaciéon Pablica
N° 02/26 por el Alquiler inmueble para la sede central de la Defensoria del Pueblo
en esta ciudad de Viedma;

Que el contrato prorrogado fue aprobado por Resolucién
Interna N.° 74/24 con vencimiento al 30 de junio del afio 2026, por lo que se hace

necesario el llamado a una nueva Licitacion Puablica;

0 3 [} " L Que afs. 01, la autoridad competente fundamenta la necesidad
de la contratacion, previsto en el Art. 15 inc. a) del Reglamento de Contrataciones
de la Provincia Anexo Il del Decreto N°1737/98, autorizando el presente tramite la

Sra. Defensora del Pueblo, en la misma foja, conforme el Articulo 33° del Anexo | al
Decreto N° 1737/98; '

Que, a fs..02 a 06, obrah un precio dé referencia de otro
organismo del sector publico provincial, tres pedidos de precios del propietario
actual y de dos inmobiliarias de la comarca, a fin de determinar el presupuesto
oficial;

Que a fs.11/12 obra la estimacién oficial del costo y el informe
previsto en el Art. 15 inc. c) del del Reglamento de Contrataciones de la Provincia
Anexo |l del Decreto N°1737/98, calculando un costo estimado por metro cuadrado

- (m2) de PESOS ONCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES ($11.433,00),
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QUINIENTOS OCHENTA ($6.859.580,00), y un total por veinticuatro (24) meses, de
PESOS CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL
NOVECIENTOS OCHO ($164.629.908,00);

Que a fs. 13/14 la Defensora del Pueblo conforma el Pedido

de Suministros para tramitar |a contratacion:

Que corresponde efectuar la Reserva Interna a fojas 23
conforme a lo establecido en el Articulo 31 de la Ley H N° 3186;

Que se ha dado intervencién a la Asesoria Legal, obrando a

fojas 26 el dictamen legal correspondiente;

0 \7) L % 2 6 Que la Fiscalia de Estado a fs. 27 vuelta ha conformado el
resolutorio que autoriza el presente llamado, el Pliego de Bases y Condiciones y

el Anexo de servicios;

Que la presente contratacién tiene encuadre juridico en el
Articulo 87 de la Ley H 3187 y el Reglérhento de Contrataciones de la Provincia
Anexo Il del Decreto N°1737/98; '

Que el Articulo 90° del mencionado Reglamento establece
que a los efectos de determinar sobre la conveniencia de las ofertas que se

presenten, se debera-integrar una Comisién de Preadjudicacion Ad-hoc,:

Que corresponde aprobar el llamado a Licitacién Publica, el
Pliego de Bases y Condiciones que se observa a fojas 19/25, junto con su Anexo
de servicios obrante a fojas 18 ordenando al Departamento Administrativo que

efectie el correspondiente llamado;.

_ Que la presente se dicta en uso de las facultades conferidas
por el Articulo 45 y cctes. de la Ley K N° 2756; |

Qe. a\URlANA A SANTAGAT!

DEPENSORABREL PUEBLO
Defensoria del Puebidhde Rio Neuro

\
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POR ELLO: e

LA DEFENSORA DEL PUEBLO
DE LA PROVINCIA DE RIO NEGRO
RESUELVE:

ARTICULO 1°: ORDENAR el llamado a Licitacion Publica N° 02/2026 para la
contratacion por 24 meses por la locacién de un inmueble para la sede central de la

Defensoria del Pueblo de Rio Negro en la ciudad de Viedma.-

ARTICULO 2°: APROBAR el Pliego de Bases y Condiciones y Anexo de servicios

que forma parte del presente.-

ARTICULO 3°: APROBAR el Presupuesto Oficial de la Licitacién Publica, por 24
meses, que asciende a la suma de PESOS CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL NOVECIENTOS OCHO ($164.629.908,00).-

ARTICULO 4°: AFECTAR, el gasto al que se refiere al articulo 3° a la Jurisdiccion 5
Programa 01 — Subprograma 00, Proyecto 00, Actividad 2, Partida 321 del
Presupuesto General de Gastos de la 'Déf_ensoria del Pueblo para el presente
gjercicio.-

ARTICULO 5°: CONFORMAR, a los efectos de la Licitacion Publica, la Comision de

Anélisis para la preadjudicacion del mismo.-

ARTICULO 6°: DESIGNAR como integrantés de la comision de preadjudicacion a
los siguientes miembros: la Secretaria Administrativa Abg. Ana Laura Osan
(DNI:30.608.693), el Jefe Administrativo Cdor. Mérce|o Alberto FORO (DNI N°
27.292.187) y la Lic. Solange Luciana RIVAS (DNI: 33.184.849).-

ARTICULO 7°: REGISTRAR, Comunicar, cumplido, archivar.-

RESOLUCION INTERNA N° 03 [l o 2 6
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CONTRATO DE LOCACION

En la ciudad de Viedma, Capital de la Provincia de Rio Negro a los ......., dias del
mes de Junio del afo 2026, entre la Sefora Defensora del Pueblo Lic. Adriana
Claudia SANTAGATI DNI N° 16.070.078 en adelante "EL LOCATARIO" y el
sr./sra DNI: en adelante "EL LOCADOR" , convienen en
celebrar el presente contrato de locacién, el que se regird de acuerdo con las
siguientes clausulas, -——--—---eeeemmmeeens

PRIMERA: "“EL LOCADOR" ,cede en locacién al "EL LOCATARIO" el inmueble
ubicado en la calle ................... de la ciudad de Viedma, compuesto por una
superficie cubiertade ............... mts2., encontrandose el mismo en buen estado de
conservacion y comprometiéndose "EL LOCATARIO" a entregar en las mismas
condiciones en que lo recibe, salvo los deterioros que se produzcan por las
inclemencias del tiempo y el buen uso.
SEGUNDA: El inmueble ser4 destinado al funcionamiento de la Defensoria del
Pueblo de la Provincia de Rio Negro.
TERCERA: ElI alquiler se pacta en la suma de Pesos:
......................................... mensuales, pagaderos a mes vencido y del 1 al 30
de cada mes, en el domicilio de la Defensoria del Pueblo de la Provincia de Rio
Negro.
CUARTA: El presente contrato tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses,
término que se contara desde el ../../2026 venciendo en consecuencia el ../../2028
sin necesidad de interpelacion alguna. "EL LOCATARIO" tendra la opcion a
prorrogar el presente, por un nuevo periodo si lo estimare necesario, debiendo
comunicar tal determinacion a "El LOCADOR" con una antelacién de treinta (30)
dias corridos.
QUINTA: Vencido el término fijado en la clausula Cuarta, sin haber hecho uso de la
opcién de prorroga, la propiedad debera ser entregada a "EL LOCADOR" en las
condiciones que fuera recibida, salvo deterioro que se origine como consecuencia
del buen uso y paso del tiempo. "EL LOCADOR" tendra un plazo de gracia de diez
dias comidos desde su vencimiento del plazo contractual, para desocupar
integramente el inmueble objeto del presente, y hacer efectiva su entrega.

SEXTA: Los impuestos, tasas, y contribuciones existentes o a crearse, estaran a
cargo de "EL LOCADOR". Por su parte "EL LOCATARIO" se compromete a

abonar las tasas por el uso de los servicios de electricidad, agua corriente, gas y
teléfono.

SEPTIMA "EL LOCATARIO" no podré hacer mejoras, arreglos o innovaciones sin
el consentimiento escrito de "EL LOCADOR", quedando en ese caso estas
mejoras a beneficio de la propiedad
OCTAVA: La locacion incluye los siguientes artefactos instalados en la propiedad, a
saber: en las tres cocinas: ... anafes de dos hornallas, ... mesadas de granito con
bacha de A° con muebles bajomesada y ... termotanques marca .. de
recuperacion rapida.
NOVENA: Sera por cuenta de "EL LOCATARIOQ", |a conservacion de los artefactos
y accesorios de la propiedad, como asi también la reparacion de los desperfectos
menores provocados por su buen uso, salvo los que correspondan a instalaciones
internas, que seran por cuenta de "EL LOCADOR". "EL LOCATARIO" debera dar
cuenta en forma inmgdiata \@ "EL LOCADOR" de cualquier desperfecto que
sufriera la propiedad, permitiendo al mismo o a quién él designe, el libre acceso a fin
de efectuar la inspecciofi }fJo reparacion de los dafios. En el supuesto.que "EL
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LOCADOR" sea remiso, y en caso de urgencia, "EL LOCATARIO" podr4 efectuar
la reparacion a costa de "EL LOCADOR""----ecassenanane
DECIMA: El presente contrato es intransferible, quedando prohibida su sublocacién
parcial o total, gratuita, onerosa o transitoria.
DECIMA_PRIMERA: EL LOCATARIO" se reserva el derecho de rescindir el
presente contrato sin expresion de causa, bastando para ello la comunicacién
fehaciente a "EL LOCADOR" con una antelacién minima de treinta (30) dias
corridos. La rescision no creara derecho a favor de "EL LOCADOR" a percibir
indemnizacién alguna por dicho concepto.
DECIMA SEGUNDA: "EL LOCATARIO" se compromete a hacer entrega de
los libre deuda correspondientes, de las tasas de los servicios indicados en la
Clausula Sexta, en un plazo no mayor de treinta (30) dias corridos desde que se
finalice la locacién.
DECIMA TERCERA: El sellado correspondiente al presente contrato sera aportado
exclusivamente por "EL LOCADOR"", en atencion a que esta operacién se
encuentra exento en la parte que proporcionalmente le corresponde a "EL
LOCATARIO".
DECIMA CUARTA: A los efectos legales de este contrato, ambas partes aceptaran
la Jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Rio Negro,
renunciando a cualquier otro fuero, fijando "EL LOCADOR" su domicilio en la calle
........... de la ciudad de ... y "EL LOCATARIO encalle .............. de la ciudad de
Viedma. .
DECIMA QUINTA: De conformidad con las -clausulas que anteceden,. las partes
formalizan el presente contrato, del que se firman tres ejem}> res\ de un mismo
tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados.




Expediente N° 1-010-DP/2026
Licitacion Publica N° 02/2026 HORA: 10:00 Hs.
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APERTURA DIA; 22 MES: 06 ANO: 20286

LUGAR: 25 de Mayo 565 — Viedma

054-26

Sirvanse formular oferta por los articulos que se indica a continuacién de
acuerdo a las especificaciones detalladas, debiendo remitir el presente
formulario y anexos debidamente firmados y sellados y ain en caso de no
ofertar o de entregar la misma por separado.

ITE
M

0 B TR L LYE

Precio
unitario

m2

Total
Mensual

Total por 24
meses

- OBJETO: Locacién de un (1) inmueble con destino
al funcionamiento de la Defensoria del Pueblo de la
Provincia de Rio Negro, en la ciudad de Viedma, por
n perfodo de veinticuatro (24) meses.

L RADIO DE UBICACION. Dentro del Centro
\Administrativo, en el sector delimitado por las calles
Avenida Zatti — Brown y Avenida Francisco de
Viedma — Avenida Villarino de oeste a este, y calles
Dorrego y José Marla Guido de norte a sur.

L SUPERFICIE: Se requiere una superficie cubierta
de entre 450 y 600 m? utilizables.

L DISTRIBUCION: El inmueble deberé contar con a

ellas amplia para ser utilizada como sala de
reuniones, més dos (2) o mas ambientes que|
bosibiliten la organizacién de sectores para doce|
(12) puestos de trabajo y una oficina amplia minimoj
3 x 6 metros. Para minimo 40 personas.
. ESTACIONAMIENTO: Se requiere una superficie]
de privado, con capacidad minima para cuatro (4)
vehlculos. ;
L EQUIPAMIENTO, INFORMATICA Y TELEFONIA;
Se requiere la existencia de conexiones en red
informatica y que-el inmueble cuente con terminales

acordes a
lantas, es

menos diez (10) oficinas privadas cerradas, una de|

mbas plantas

~pereNSOR{ DELPUEBLO
Defonsoria de! woblo de Rio Meg
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Se requiere un espacio de cocina por planta, con los
lartefactos necesarios para atender las necesidades
de cafeterla de los empleados.
- SEGURIDAD: Si el inmueble tiene mas de una
planta, es necesaria una escalera de emergencia,
ademas de la principal, y aprobacién de los planos
por el Cuerpo de Bomberos local y la municipalidad.
- CLIMATIZACION: Se requiere la existencia de
artefactos de climatizacion (frfo-calor) en la totalidad]
del inmueble.

- La cotizacién no podra superar los porcentajes de
valor fiscal del inmueble establecido en la Ley H N9
4.776.

TOTAL

Asciende la presente cotizacion a la suma pesos (expresado en letras)....

.....................................................................................................................................

................................................................................................................

...........................................

Firma y Sello del Oferente







